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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania pn.:

»Budowa budynku mieszkalnych jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg”

L oo N R WNE

Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji
projektowej dla zadania pn.: ,, Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbedng infrastrukturg” na dziatkach o nr ewidencyjnym 421/1 i 422/6, obreb
ewidencyjny 0004 Dalikow, gmina Dalikow, powiat poddebicki, wojewddztwo tédzkie.

Zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje m.in. zaprojektowanie:

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

Drég wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi (w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami);
Ciggdw pieszych, ciggdw jezdnych, ciggdw pieszo — jezdnych;

Miejsc gromadzenia odpadow statych;

Obiektéw matej architektury;

Zieleni urzadzonej;

Oswietlenia terenu;

Wszelkich niezbednych przytgczy do sieci i infrastruktury technicznej;

Uzyskanie wszystkich niezbednych decyzji, opinii, ekspertyz, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan
projektowych, opracowan niezbednych do uzyskania decyzji administracyjnych.

Zakres opracowania dokumentacji projektowej obejmuje w szczegoélnosci:

Faza I:

Uzyskanie mapy do celéw projektowych niezbednej do opracowania ww. dokumentacji
projektowej- jesli bedzie to wymagane,

Nalezy wykona¢ badania podioza gruntowego — badania geologiczne, nalezy uwzglednic
wyniki przy posadowieniu budynkéw. Uzyskang opinig geotechniczng zataczy¢ do projektu;
Wykonanie zaakceptowanej przez rzeczoznawce ppoz. i gestoréw sieci kompletnej,
zaawansowanej i docelowej koncepcji PZT — jesli bedzie to wymagane;

Wykonanie zaakceptowanej przez rzeczoznawce ppoz. kompletnej, zaawansowanej
i docelowej koncepcji architektoniczno-budowlanej dla budynkéw wielorodzinnego na
podstawie koncepcji przekazanej przez Zamawiajgcego (zat. nr 1);

Szczegdtowe sprawdzenie w terenie warunkdw wykonania zamowienia;

Opracowanie katalogu ,standardéw wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni
uzytkowych mieszkan” pozwalajgcego na wybdr Zamawiajgcemu elementéw wykorniczenia
wnetrz oraz wyposazenia zawartych w zakresie opracowania, przy czym kazdy z tych
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elementéw powinien by¢ dostepny w nie mniej niz w 3 wariantach oraz kazdy wariant
powinien stanowi¢ alternatywe w obrebie jednej ,pétki cenowej” dla danego elementu;

Faza ll:

Uzyskanie pozwolenia/zgtoszenia wodno — prawnego (jesli bedzie wymagane);

Opracowanie Projektu Budowlanego uwzgledniajacego elementy wymienione w SWZ
wraz z niezbednymi opiniami i uzgodnieniami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418) i spetniajgcych wymagania Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. 2022r., poz. 1679); w sposéb kompletny i przedstawienie
Zamawiajgcemu do akceptacji, a nastepnie, po uzyskaniu akceptacji i przyjeciu projektu przez
Zamawiajgcego - ztozenie Projektu budowlanego w wersji papierowej wraz z wnioskiem o
pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Poddebicy. Nastepnie skuteczne
przeprowadzenie procedury uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe, w tym
uszczegétowienie i uzupetnienie projektu zgodnie z uwagami lub wymaganiami instytucji
i urzedéw uczestniczgcych w ww. procedurze;

sporzadzenie projektéow wykonawczych uzupetniajagcych i uszczegdtawiajgcych projekty
budowlane. Projekty te muszg uwzglednia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454);

Sporzadzenie projektéw wykonawczych/wielobranzowych oraz przytaczy, w tym ewentualne
przebudowy sieci i kolizji (uzgodnienia przez gestoréw sieci), zjazdéw drog, dojsé i dojazdow,
projektow organizacji ruchu (w razie potrzeby), uzupetniajacych i uszczegdtawiajacych projekty
budowlane. Projekty te muszg uwzglednia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454);

Sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych, przez ktére
nalezy rozumie¢ opracowania zawierajagce w szczegdélnosci zbiory wymagan niezbednych
do okreslenia standardu i jakosci wykonania robdét w zakresie sposobu wykonania robot
budowlanych, witasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania
poszczegdlnych  robdét. Specyfikacje muszga uwzglednia¢c wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru roboét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2454);

Sporzgdzenie przedmiaréw robot, przez ktére nalezy rozumieé opracowania zawierajgce
zestawienie przewidywanych do wykonania robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania
lub wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegétowy opis z wyliczeniem i zestawieniem iloSci
jednostek robdt podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalenia cen jednostkowych
robot lub jednostkowych naktaddéw rzeczowych. Przedmiary musza uwzglednia¢ wymagania
okreslone Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
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szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2458);

Sporzadzenie kosztorysow inwestorskich opracowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458), w tym: kosztorysy inwestorskie wszystkich branz wraz
z tabelg elementéow scalonych oraz podsumowaniem (obowigzkowo w formacie .xIs lub .xlsx
oraz .pdf i .ath). Wykonawca zobowigzany bedzie do dokonywania aktualizacji kosztorysu
inwestorskiego o aktualne sktadniki cenotwdrcze w terminie 14 dni od daty zgtoszenia przez
Zamawiajgcego i dostarczenia ich na zgdanie Zamawiajgcego w okresie trwania rekojmi.
Wykonawca w wycenie oferty winien uwzgledni¢ wykonanie dwdéch takich aktualizacji.
Kosztorysy i przedmiary robdét oraz zestawienia materiatdw i urzadzen, powinny by¢
opracowane oddzielnie dla kazdej branzy, w podziale na poszczegdlne obiekty oraz grupy
robot, z wyliczeniem ilosci robét przedmiarowych przypadajgcych na poszczegdlne obiekty
i grupy robét. W przypadku stosowania w kosztorysie analiz indywidualnych i analogii nalezy
dotaczy¢ kalkulacje szczegétowg cen jednostkowych wraz z ich uzasadnieniem.

Kosztorys inwestorski nalezy scali¢ do jednego pliku, ktéry bedzie zawierat wszystkie branze,
ktdre powinny by¢ osobnymi nadrzednymi rozdziatami;

Opracowanie harmonogramu rzeczowo - finansowego dla robdét budowlanych (zgodnie
z Zatgcznikiem nr 5 “Harmonogram rzeczowo-finansowy inwestycji”);

Zestawienie powierzchni mieszkan (Zatgcznik nr 6 ,,Zestawienie powierzchni”);

Opracowanie kart poszczegdlnych mieszkan — na podstawie wzoru (Zatgcznik nr 7);
Sporzadzenie informacji bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (BIOZ) opracowanych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

Uzyskanie warunkoéw technicznych przytaczenia od gestordw sieci, jesli bedg wymagane;
Przygotowanie wnioskéw o udzielenie odstepstwa od przepisdw techniczno-budowlanych
oraz uzyskanie tych odstepstw, (jesli bedg wymagane);

Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (jesli bedzie wymagana);
Sporzadzenie projektowej charakterystyki energetycznej budynkéw (wraz z wersjg
edytowalng w formacie .tbh, .th);

Przygotowania wstepnego projektu podziatu/tagczenia dziatek z wykazem zmian gruntowych,
(jesli bedg wymagane);

Wykonanie wyniesienia podziatu i trwatej stabilizacji w terenie nowych punktéw zatamania
granic zgodnie z obowigzujacymi przepisami — w tym w razie zaistnienia takiej potrzeby
przeprowadzenia postepowania w sprawie o rozgraniczenie dziatek;

Odnowienie granic terenu inwestycji, (jesli bedg wymagane);

Opracowanie ostatecznego standardu wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni
uzytkowych mieszkan uzgodnionego z Zamawiajacym elementéw wykorczenia wnetrz oraz
wyposazenia zawartego w zakresie opracowania;
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26. Opracowanie  zestawu  wizualizacji  fotorealistycznych  (rozdzielczos¢ 600  dpi)
przedstawiajgcych:
1) ogdlny widok terenu wraz z naniesieniami budowlanymi z lotu ptaka — dwie sztuki, kazda
z innej perspektywy;
2) ogdlny widok terenu wraz z naniesieniami budowlanymi z perspektywy cztowieka — trzy
sztuki, kazda przedstawiajgca inng czes¢ osiedla w mozliwie duzym zakresie;
27. Uzyskanie prawomocnej decyzji na wycinke drzew — (jezeli bedzie wymagana);
28. Uzgodnienie z WUOZ (w razie potrzeby)
29. Opracowanie  wykazu srodkdw  stuzacych redukcji emisji hatasu, kurzu
i zanieczyszczen w trakcie robot budowlanych lub konserwacyjnych;
30. Opracowanie scenariusza wedtug normy PN-EN 15978:2012;

Faza lll:
29. petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji.
Projektant zobowigzany bedzie do petnienia nadzoru autorskiego w ramach tej oferty.
Nadzdr autorski obejmuje czynnosci:
a) Podstawowe, okreslone wymogami prawa budowlanego tj. art. 20 ust.1 pkt. 3, 33, 4, aw
szczegblnosci:

v" wyjasnienia watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan,

v’ stwierdzanie w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji inwestycji
z projektem, na wezwanie Zamawiajgcego udziat w radzie budowy,

v' uzgadnianie mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzari zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego w terminie 5 dni od daty otrzymania takiego wniosku.

b) Biezgce opiniowanie wprowadzanych zmian pod katem kwalifikacji jako istotne lub
nieistotne.

c) Dodatkowe, okreslone wymaganiami Zamawiajacego, a polegajace na wykonaniu
obowigzku:

v’ zatwierdzania do realizacji dokumentacji technicznej opracowanej przez Wykonawce
robot budowlanych w ramach ceny kontraktowej w terminie 5 dni od daty jej
przekazania do zaopiniowania, w szczegdlnych przypadkach termin ten moze ulec
zZmianie za zgoda Zamawiajgcego.

v. Wytyczne projektowe

1. Dokumentacje projektowg nalezy opracowaé¢ na podstawie zatgczonej koncepc;ji
architektonicznej (Zatgcznik nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamdwienia;)

2. Przy projektowaniu nalezy dgzy¢ do zapewnienia mozliwie wysokiej jakosci, funkcjonalnosci
i komfortu przy jednoczesnym zachowaniu racjonalno$ci wydatkowania srodkéw na etapie
realizacji oraz eksploatacji obiektow;

3. Zastosowal racjonalne rozwigzania prowadzace do optymalizacji kosztow budowy
i eksploatacji lokali mieszkalnych przy jednoczesnym zachowaniu wysokich wtasciwosci
wizualnych, funkcjonalnych i technicznych budynkéw;
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4. W projekcie nalezy zastosowa¢ OZE — ostateczne rozwigzanie nalezy uzgodnic
z Zamawiajacym;
5. Wielorodzinne budynki mieszkalne:
1) Struktura lokali w budynkach wedtug koncepcji - Zatgcznika nr 1 do Opisu Przedmiotu
Zamoéwienia;
2) Technologia wykonania budynku: ustali¢ z zamawiajgcym - Zatacznika nr 1 (wersja
podglagdowa) do Opisu Przedmiotu Zamowienia;
3) Dane charakterystyczne dla budynkdw:
a) pow. zabudowy: ~ 878,16 m?
b) pow. uzytkowa: ~ 1096,54 m?
c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2
Zamawiajgcy dopuszcza zmiany/korekty wzgledem w/w opracowania, ktére bedg miaty
na celu zastosowanie rozwigzan korzystniejszych dla Inwestora w tym réwniez w zakresie
struktury mieszkaniowej oraz ilosci lokali.

4) Wyposazenie lokali ,,pod klucz” zgodnie z:

a) Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynkow i ich otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynkédw oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptfat (Dz.U. 2019 poz. 457); oraz zgodnie z wymogami zawartymi w §15
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 roku z pdzniejszymi
zmianami;

b) Instalacje sanitarne:

»  projektowaé opomiarowanie lokali ze zdalnym odczytem;
» opomiarowanie oraz zawory odcinajgce lokalizowa¢ w czeéciach wspdlnych
(korytarzach);

» nalezy przeprowadzi¢ analize optacalnosci naktadéw inwestycyjnych
i eksploatacyjnych dla réznych zrédet c.o., c.w.u — np. kotlty gazowe na gaz ziemny i
ptynny, pompy ciepta, biomasa;

» przy projektowaniu instalacji nalezy zwréci¢ szczegélng uwage na parametry
akustyki;

» podejscia pod przybory w aneksach kuchennych wykonywaé natynkowo;

> w lokalach mieszkalnych ogrzewanie podtogowe, w tazienkach dodatkowo grzejnik
elektryczny;

> ogrzewanie czesci wspolnych rozliczane bedzie na podstawie rdznicy miedzy
cieptomierzem budynkowym a sumg zuzycia na cieptomierzach lokalowych;

» czesci wspdlne ogrzewanie podtogowe i/lub grzejniki elektryczne — ostateczne
rozwigzanie ustali¢ z Zamawiajgcym;

c) Instalacja wentylacji w zaleznosci od wyboru technologii:
v’ preferowana wentylacja grawitacyjna zbiorcza, nawiew przez nawiewniki okienne
lub $cienne, wycigg wspdlnymi pionami - dobdr po ustaleniu zrédta ogrzewania;
v" instalacje okapéw kuchennych projektowa¢ jako zbiorcze z klapami zwrotnymi
w lokalach mieszkalnych, okapy wyposazone w indywidualny wentylator;
d) Instalacje elektryczne:
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v’ instalacja dla cz. wspdlnych budynkéw: oswietlenie klatek schodowych,
korytarzy, wejscia uruchamiane czujkami ruchu, strefy odgrodzone drzwiami na
osobnych obwodach;

v' instalacja elektryczna mieszkan: tablice mieszkaniowe natynkowe instalowane
w przedpokoju w miejscu nie kolidujgcym z drzwiami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

Instalacje teletechniczne:
¢ instalacje teletechniczne projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

v’ nalezy przewidzie¢ w budynkach Centralny Punkt Dystrybucyjny, do ktérego
doprowadzony bedzie sygnat operatoréow zewnetrznych oraz okablowanie
anten DVB-T, SAT na dachu z kanalizacjg technologiczng poza budynki dla
wprowadzenia infrastruktury operatora;

v" w lokalach natynkowa lokalowa tablica teletechniczna dla doprowadzenia
z Centralnego Punktu Dystrybucyjnego RTV kablowej, RTV-SAT, swiattowododw,
przewodéw UTP — wg warunkdw technicznych;

v w lokalach zestaw gniazd RTV, RTV-SAT, UTP z okablowaniem z lokalowych tablic
teletechnicznych;

v’ $wiattowody w lokalach zakoriczone w lokalowych tablicach teletechnicznych;

v' instalacja domofonowa zakoriczona unifonem w przedpokoju koto drzwi
wejsciowych do lokalu.

kuchnia lub aneks kuchenny wyposazony w czteropalnikowg kuchenke elektryczng z

piekarnikiem elektrycznym (indukcja), wolnostojacg lub do zabudowy, a takze
zlewozmywak z szafkg, zawor czerpalny do podtgczenia zmywarki. W kuchni/aneksie
kuchennym fartuch kuchenny z glazury na wysokosci 90 — 150 cm;

w fazienkach brodzik z kabing natryskowa lub wanna, umywalka oraz wiszgca miska
ustepowa na stelazu, zawér czerpalny do podtaczenia pralki;

wykoniczenie $cian i sufitow: tynk cem-wap kl. lll, dwukrotnie zatarte gtadzig gipsowa,
malowany na biato;

Sciany w fazienkach wytozone ptytkami ceramicznymi na petng wysokos¢;

podtogi wykoriczone panelami;

okna i drzwi balkonowe — aluminiowe, szklone szktem zespolonym, rozwierno-
uchylne z mikrowentylacjg, pakiet 3 szybowy, nawiewniki, o wspotczynniku Umax <0,90
W/m?K;

drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynkéw o wspdtczynniku Umax <1,30 W/m?2K;
drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych, izolacja akustyczna, klasa antywtamaniowa
RC4;

balustrady balkondow i komunikacji wewnetrznej — ze stali nierdzewnej, wysokos¢
110cm;

katalog ,standardéw wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni uzytkowych
mieszkan” powinien przedstawi¢ Zamawiajgcemu elementy wykonczenia wnetrz oraz
wyposazenia zawartych w zakresie opracowania, przy czym kazdy z tych elementéw
powinien by¢ dostepny w nie mniej niz w 3 wariantach oraz kazdy wariant powinien
stanowic alternatywe w obrebie jednej ,, potki cenowej” dla danego elementu;
ostateczny standard wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni uzytkowych
mieszkan zostanie uzgodniony z Zamawiajgcym;
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6. Budynek zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamowienia beda zasilane
(kotty gazowe / pompy ciepta w kazdym mieszkaniu dla ogrzewania i cieptej wody +
fotowoltaika jako alternatywa energia elektryczna) w ciepto z kottéw gazowych lub pompy
ciepta. Dokonaé Analize technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systemoéw dostawy energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtfodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie
catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych Zzrddet energii, o ktérych mowa w art. 2
pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2025 r. poz.
303 pézn. zm.), oraz pompy ciepfa.

7. Aranzacja przestrzeni wspoélnych wewnatrz budynku powinna utatwia¢ samodzielng
orientacje, poruszanie sie w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu np. przez kontrastowg
kolorystyke $cian w stosunku do podtdg, system identyfikacji wizualnej (oznaczenia,
piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego;

8. Drogi wewnetrzne i miejsca postojowe:

1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wykonane z drobnowymiarowych elementéw betonowych;

2) miejsca postojowe niezadaszone z drobnowymiarowych elementéw betonowych;

9. Ciagi piesze:

1) nawierzchnie wykonane z drobnowymiarowych elementéw betonowych;

10. Miejsca gromadzenia odpadéw:

1) nalezy przewidzieé segregacje odpaddéw w mozliwie szerokim spektrum;

11. Obiekty matej architektury:

1) tawki, stojaki na rowery, kosze na smieci, tablice ogtoszen i inne niezbedne lub wskazane
dla dobrego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego.

12. Zielen urzadzona:

1) wykonaé inwentaryzacje istniejgcej zieleni;

2) wykonac projekt gospodarki drzewostanem obejmujacy analize kolizji pomiedzy istniejgca
zielenig a projektowanym zagospodarowaniem, majacy na celu optymalizacje skali
usuniec;

3) odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z Decyzjg o0 Warunkach Zabudowy;

4) w ramach dokumentacji wykonawczej wykona¢ projekt zabezpieczenia zieleni na placu

budowy;

5) Opracowanie projektu zieleni (w tym wykonac projekt nasadzern kompensacyjnych),
bedacy sktadowa wniosku o decyzje administracyjng zezwalajgca na usuniecie drzew, jesli
bedzie wymagany;

6) doboru gatunkowego dokona¢ wg nastepujacych dyspozycji:

a) dobdr gatunkowy dostosowac do warunkdéw Swietlnych;

b) dobdr gatunkowy dostosowac do warunkow siedliskowych;

c) w bezposrednim sgsiedztwie ulic, miejsc postojowych, ciggéw pieszych i rowerowych,
parkingdw rowerowych nie wprowadzaé¢ gatunkdow drzew o kruchym drewnie,
intensywnie $miecacych i intensywnie brudzgcych, unika¢ gatunkéw silnie
alergizujacych.

13. Oswietlenie terenu:
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1) przeprowadzi¢ analize réwnomiernosci oswietlenia terenu;
2) dazy¢ do mozliwie niskiego naswietlania okien budynku jednorodzinnego;
3) oswietlenie zewnetrzne - przed klatkg, oswietlenie terenu.

V. Aktualne uwarunkowania

1. Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie nr ewidencyjnym 412/12 i 422/6, obreb
ewidencyjny 0004 Dalikéw, gmina Dalikdéw, powiat poddebicki, wojewddztwo tddzkie. L.aczna
powierzchnia dziatki wynosi 4180,65 m?;

1. Ww. nieruchomos¢ nalezy do Spétki SIM KZN Reymontowski z siedzibg w Ozorkowie posiada
prawo do dysponowania gruntu na cele budowlane;
2. Mapa pogladowa

&=

Zrédto: geoportal.gov.pl, data dostepu: 04.10.2025 r.

v W trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane
realizowane na podstawie dokumentacji projektowej bedacej przedmiotem niniejszego
zaméwienia, az do wylonienia wykonawcy robdt budowlanych, Wykonawca bedzie
przygotowywat pisemne odpowiedzi na pytania i ewentualne zmiany dokumentacji
projektowej, ktorych koniecznos$¢ bedzie wynika¢ z zadawanych pytan i udzielanych
odpowiedzi, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie dtuzszym niz 3 dni robocze
od dnia przekazania pytania Wykonawcy.


https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=4864509
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Wykonawca zobowigzany bedzie do przygotowania materiatéw merytorycznych dotyczacych
dokumentacji projektowej w tym odpowiedzi, zestawien i wyjasnien dla instytucji
kontrolujacych oraz finansujgcych przedsiewziecie inwestycyjne w terminie nie dtuzszym niz 3
dni robocze od dnia przekazania pytania Wykonawcy.

Razem z protokotem przekazania dokumentacji Wykonawca ztozy os$wiadczenie,
iz przekazywana dokumentacja jest sporzadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
techniczno—budowlanymi, normami, wytycznymi i zasadami wiedzy technicznej oraz jest
kompletna z punktu widzenia, ktéremu ma stuzyé. Oswiadczenie to winno by¢ podpisane przez
projektanta oraz osobe uprawniong do reprezentowania Wykonawcy.

Opis wymagan w stosunku do przedmiotu zamdwienia

. Projekt winien uwzglednia¢ kompleksowe wyposazenie obiektu zgodnie z Rozporzgdzeniem

Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczgcych
przestrzennego ksztattowania budynkéw i ich otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia
technicznego budynkéw oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat (Dz.U. 2019 poz. 457);

. Ustawa z dnia 8 marca 2024 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé

mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 poz. 304.);

. Zakres okreslony w niniejszych Wytycznych nie zwalnia projektanta od wykonania tych

wszystkich czynnosci, ktére - chodZ nie wymienione - sg niezbedne do prawidtowego
wykonania Projektu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a dokumentacja projektowa bedzie
wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢;

. Wykonawca zobligowany jest na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym zaproponowane

do zaprojektowania materiaty i technologie, w tym wybdr ostatecznej wersji elewacji
budynkéw w zakresie ich tektoniki oraz materiatéw elewacyjnych;

. Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniajacych (min. 3) spotkan w wyznaczonym miejscu

z Zamawiajagcym na poszczegolnych etapach projektu;

. Zaprojektowanie wszystkich niezbednych instalacji wewnetrznych wraz z niezbednymi

urzadzeniami na podstawie warunkdéw i uzgodnien projektu budowlanego, zapewniajacych
ekologiczne i jak najbardziej niezalezne 7rdédta energii, gwarantujace uzyskanie wskaznika
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energig pierwotng max. do Ep <52 kWh/m?rok,
w poszanowaniu regut DNSH, w tym instalacji:

wodociggowej;

kanalizacji sanitarnej;

gazowej;

wentylacyjnej;

cieplej wody uzytkowej;

elektrycznej;

teletechnicznej;

VVVYVYVYVYY

. Zaprojektowanie zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Opisu Przedmiotu Zamodwienia (DNSH),

dodatkowo nalezy opracowaé wykaz sSrodkéw stuzgcych redukcji emisji hatasu, kurzu
i zanieczyszczen w trakcie robdt budowlanych lub konserwacyjnych oraz scenariusz wedtug
normy PN-EN 15978:2012;

8. Uzgodnienia
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1) Uzgodnienia i warunki techniczne uzyskane w toku prac projektowych, w zakresie

wszystkich podfgczen do medidw jak i prawidtowego skomunikowania nieruchomosci oraz

obstugi ppoz.; jesli jest wymagane;
2) Decyzja administracyjna dotyczgca wycinki lub przesadzen drzew; jesli jest wymagana;

3) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z dokumentacjg towarzyszacy, jesli jest

wymagana;

4) Pozwolenia wodnoprawne wraz z dokumentacjg towarzyszaca, jesli sa wymagane;

5) Uzgodnienia dotyczgce usuniecia kolizji, jesli jest wymagane;

6) Uzgodnienia ZUDP lub inne wymagane zgodnie z przepisami wraz z opracowaniami

towarzyszacymi, jesli sg wymagane;

7) Inne niezbedne opracowania, decyzje i opinie w tym np. odstepstwa, jesli sg wymagane;

. Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedaca przedmiotem zamdwienia

spetniata wymagania w zakresie zgodnosci z:

a)
b)

f)

g)
h)

j)

k)

MPZP

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 20022 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdin. zm. );

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 r., poz. 1679);
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U.z2021r., poz. 2454);

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

Ustawaq o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. 2025 poz. 188);
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw (Dz.U. 2023 poz. 822 z pozn. zm.);

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.
2009 nr 124 poz. 1030);

Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia
2023r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563);

Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynkow i ich otoczenia,

10
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technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynkdw oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz.U. 2019 poz. 457);

I)  Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zatgcznik
do wniosku o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego
budownictwa czynszowego (preferencyjny kredyt SBC);

m) Ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U.
22024 r. poz. 1289.);

n) Pozostatymi obowigzujgcymi przepisami w zakresie stawianych przez nie wymagan
dla projektowanych obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad przedmiotu
zamoéwienia;

o) W przypadku zmiany przepiséw lub wprowadzenia nowych, zgodnosci
z obowigzujgcymi normami i odrebnymi przepisami;

10. Wymagania dotyczace Projektu Technicznego i Wykonawczego:

11.
12.
13.
14.

1)

2)

3)

Wielobranzowy projekt techniczny i wykonawczy konieczny i niezbedny do prawidtowej
realizacji inwestycji, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji budowy oraz
do przeprowadzenia postepowania przetargowego na wykonawstwo robdt budowlanych
budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

Projekt techniczny i wykonawczy powinien zawiera¢ wszelkie rozwigzania pozwalajace
na prawidtowe ztozenie ofert przez potencjalnych wykonawcéw i wykonanie robdt,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz pézniejszg bezkolizyjng eksploatacje obiektu;
Projekt techniczny i wykonawczy w branzy architektonicznej w tym m. in.:

a) przedmiot opracowania;

b) charakterystyka projektowanego obiektu oraz jego lokalizacja;

c) wykaz projektow;

d) stosowane materiaty i standard wykonawstwa;

e) charakterystyka przyjetych rozwigzan;

Przedmiar robét dla robdt budowlanych z podziatem na branze;

Kosztorys inwestorski dla robdt budowlanych z podziatem na branze;

Specyfikacje techniczne i materiatowe wykonania i odbioru robét;

Czesc rysunkowa w skali zgodnej z norma:

9)

Rzuty fundamentow;

Rzuty wszystkich kondygnacji;

Rzuty dachéw;

Przekroje poprzeczne i podtuzne, min 3 (w tym przez klatke schodowg);

Wszystkie elewacje;

Niezbedne detale, przekroje w zakresie i skali adekwatnej do celu opracowania;

Detale wykonczed m.in.: rysunki pozwalajgce na przedstawienie charakterystycznych
rozwigzan izolacji i wykonczenia elewacji;

Wszystkie zestawienia materiatow np. stali, betonu, bloczkéw betonowych, pustakéw
ceramicznych, materiatéw izolacyjnych i wykonczeniowych;

Wykaz stolarki okiennej;

10) Wykaz stolarki drzwiowe]j zewnetrznej i wewnetrzne;j;

11
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11) Wykaz elementdéw slusarskich wewnetrznych i zewnetrznych w tym m. in. balustrady,
drabinki, daszki, wycieraczki, pokrywy i inne;

Projekt Techniczny i Wykonawczy Branzy Konstrukcyjnej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczenia konstrukcyjne;

2) Projekt prac ziemnych wraz z projektem odwodnienia, jesli bedzie konieczny;

3) Kompletny Projekt konstrukcyjny, w tym poszczegdlnych kondygnacji budynkow
wielorodzinnych wraz z stropami i dachami;

Projekt Techniczny i Wykonawczy Branzy Drogowej w tym m. in.:

1) Projekt drogowy nawierzchni jezdnych i ciggéw pieszych wraz warstwami podbudowy
dla catego zakresu projektu wraz z projektem docelowej organizacji ruchu na terenie wraz
z oznakowaniem miejsc parkingowych oraz ze zjazdami z drogi z niezbednymi
uzgodnieniami;

Projekty Techniczne i Wykonawcze w Branzy Sanitarnej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczania hydrauliczne;

2) Projekt instalacji c.o., c.w.u., wentylacji, gazowej;

3) Projekt instalacji zewnetrznej i wewnetrznej wodociggowej, kanalizacji (w tym profile);

Projekty techniczne i wykonawcze w Branzy Elektrycznej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczenia elektryczne;

2) Projektinstalacji elektrycznej (w tym WLZ, oswietlenia, gniazd wtykowych i odgromowej);

Projekt teletechniczny:

1) Monitoring;

2) Domofonowy;

3) CC1v;

Projekt wnetrz w tym m. in:

1) Proponowane wykonczenia klatek schodowych i innych reprezentacyjnych elementéw
budynkdw - rysunki scian, podtég, sufitow w skali 1:50 lub wiekszej;

2) Projekty wykonawcze wystroju wnetrz powierzchni wspdlnych (w tym m. in. rozwiniecia
$cian oraz rzuty podtdg i sufitdw, niezbedne przekroje w miejscach charakterystycznych);

3) Projekty fazienek oraz kuchni wraz z rozmieszczeniem przyboréw;

4) Specyfikacja wykonczenia: lokali mieszkalnych i czesci wspdinych;

Projekt zieleni (w tym nasadzen zastepczych).

Projekty przytaczy z wymaganymi uzgodnieniami:

1) Projekt przytacza wody z odcinkami sieci, jesli bedzie wymagane;

Projekt przytacza kanalizacji sanitarnej z odcinkami sieci, jesli bedzie wymagane;

Projekt przytacza energetycznego z odcinkami sieci, jesli bedzie wymagane;

)
)
4) Projekt przytagcza teletechnicznego z odcinkami sieci, jesli bedzie wymagane;
) Projekty przetozenia sieci kolidujgcych z Inwestycja, jesli bedg wymagane;
)

Rozbudowa sieci, jesli bedg wymagane;
Znaczenie przedmiotu zamdwienia wedtug Wspoélnego Stownika Zaméwien CPV:
Gtéwny przedmiot:

1) 7122000-6 Ustugi projektowania architektonicznego;
Dodatkowe przedmioty:

12
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1) 71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;

2) 71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu;

3) 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania;

4) 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych;

5) 71247000-1 Nadzér nad robotami budowlanymi;

6) 71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacjg;

Zataczniki:

Koncepcja;

Wypis i wyrys z MPZP;

Zapewnienia gestorow sieci;

Dodatkowe wymagania Zamawiajgcego dotyczace projektowanych obiektéw (DNSH);
Harmonogram rzeczowo-finansowy inwestycji;

Zestawienie powierzchni;

Karta mieszkan;

Mapa do celéw projektowych.
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